ZVYSOVANiI NAJEMNEHO, DEREGULACE

MUZE PRONAJIMATEL NAJEMNE JEDNOSTRANNE ZVYSOVAT? JAK DLOUHO?
Zakon €. 107/2006 Sb. umoznil pronajimatelim byt jednostranné (oznamenim) zvySovat najemné, a
to po dobu 4 let (od 1. 1. 2007 do 31. 12. 2010). Pozdéji byla tato moznost ve vybranych méstech
prodlouzena o dalSi 2 roky (do 31. 12. 2012). Tato zména nespociva ve vys$Sim naristu najemného v
téchto méstech, ale v pomalejSim zvySovani najemného na plvodné predpokladanou vysi cilového
najemného pro rok 2010.

KDY VZNIKNE POVINNOS T PLATIT ZVYSENE NAJEMNE? LZE SPRAVNOST
ZVYSENI NAJEMNEHO OVERIT AV PRIPADE NESOUHLASU HO NAPADNOUT?
Povinnost platit zvySené najemné vznikne najemci dnem, ktery je uveden v oznameni o zvySeni
najemneho, nejdfive vSak prvnim dnem kalendafniho mésice, ktery nasleduje po uplynuti 3
kalendafnich mésict od doruceni oznameni najemci. V této Ihité je najemce opravnén podat k
soudu zalobu na urCeni neplatnosti zvySeni najemného.

MUZE PRONAJIMATEL NAJEMNE JEDNOSTRANNE ZVYSIT | PO 31. PROSINCI
2010 (2012)?

Nikoliv. Po tomto datu jiz pronajimatel nemlze najemné sam zvysit. Pronajimatel a najemce se vSak
mohou na zvySeni (sniZzeni) najemného dohodnout.

Zasle-li pronajimatel najemci navrh na zvySeni najemného a najemce pisemné vyslovi souhlas ve
Ihaté 2 mésica, zvySuje se najemné poclinaje tfetim kalendarnim mésicem od doru€eni navrhu.
Pokud najemce s navrhem nesouhlasi (do 2 mésicu pisemné neprojevi souhlas), vySe najemného se
v danou chvili neméni. Pronajimatel se vS8ak muze ve |h(té dalSich 3 mésict obratit na soud
navrhem, aby urcil ngjemné, které je v daném misté a Case obvyklé. Soud najemné urci ,zpétné“ ke
dni podani navrhu soudu.

EXISTUJI SOCIALNiI DAVKY K POKRYTi NAKLADU NA BYDLENI?
Ano. K ¢astecnému kryti nakladl na bydleni slouzi jednak davka statni socialni podpory (pfispévek

na bydleni), a dale davka pomoci v hmotné nouzi (doplatek na bydleni) - viz letak ,Davky na bydleni".
Zdroj: http.//www.ochrance.cz/stiznosti-na-urady/chcete-si-stezovat/zivotni-situace-problemy-a-ieiich-reseni/naiem-bytu-vypoved-

zvysovani-naiemneho/

JAK SE OD LEDNA ZVYSi DUCHODY?

Od lednové splatky dichodu se budou vSechny ddchody valorizovat, nartst didchodd vSak bude
velmi nizky. Podivejme se na praktické pfiklady, jak se dichody zvySi?

VSechny dichody pfiznané v roce 2013 a dfive se budou od ledna 2014 valorizovat, dojde k jejich
zvySeni. Narlst dichodl v§ak bude niz8i nez v minulosti. Pravidla pro vypocet valorizace jsou dany
zakonem.

Od lednové splatky dichodu se budou zvySovat fadné starobni didchody, prfedCasné starobni
dlichody, invalidni dichody i pozustalostni dichody (vdovské dichody a sirotéi dichody).

Valorizace od roku 2014
Vyhlaska Ministerstva prace a socialnich véci pocita se zvySenim vSech dichodu pfiznanych v roce
2013 a dfive. Pficemz statni duchod je vSem penzistim zvySen automaticky. O zvySeni dichodu
neni potfeba nikde zadat. Kazdy statni dichod se sklada ze dvou &asti:
zakladni vyméry duchodu (je pro vSechny dichody shodna, v roce 201 3 €ini 2 330 K¢),
procentni vymeéry dlchodu (vySe procentni vyméry dichodu zavisi na pfijmech, ze kterych
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bylo odvedeno diichodoveé pojisténi a ziskané dobé pojisténi).

PFi zvySeni dichodl se pocita se zvySenim zakladni vymeéry dichodu i procentni vyméry dichodu.
Kazdému penzistovi se tak dichod zvySuje v rizném rozsahu. Zatimco zakladni vyméra duchodu se
zvySi véem stejné, tak procentni vyméra dichodu stoupne v rizném rozsahu, protoze se procentni
vyméra dlchodu zvySuje v procentech.

Jak to bude v roce 20147

« Zakladni vyméra dlchodu se zvysi o 10 K& mési¢né, z 2 330 K& na 2 340 K¢&.
Procentni vyméra duchodu se zvySi o 0,4 % procentni vyméry duchodu, ktera nalezi ke dni, od
néhoz se procentni vyméra zvysuije.

Prakticky priklad

Pan Cerny pobira v roce 2013 starobni dlichod ve vysi 11 330 K&. Zakladni vyméra dlichodu pana
Cerného &ini 2 330 K¢ a procent-ni Cast penze je 9 000 KE. Od lednove splatky duchodu v roce 2014
se dichod pana Cerného zvySi na 11 376 K& (2 340 K¢ + 9 036 K¢).
e Zakladni vyméra dlchodu bude 2 340 K& (zvyseni z 2 330 K& na 2 340 K¢).
e Procentni vyméra duchodu se zvySi na 9 036 K¢, narust bude Cinit 36 K& (9 000 K¢ x 1,004
%).
Celkem bude mit pan Cerny od lednové splatky vyssi starobni diichod o 46 K&, coz je o 0,406 %

vice. V prilozené tabulce mame pro orientaci uveden narlst diichodu dle vySe duchodu v roce 2013.
Zdroj: http://www.finance.cz/zpravy/finance/400230-jak-se-od-ledna-zvysi-duchody-/

LIDE NEMUSI KVULI ZRUSENI sKARTY ZBYTECNE NA URAD

Dne 1. listopadu 2013 vejde v ucinnost zakon, ktery rusi kartu socialnich systému, tzv. sKartu. V
praxi to bude znamenat, Ze béhem nasledujiciho pul roku, tedy do 30. 4. 2014, probéhnou veskeré
procesy, které ukonci jeji existenci. V tuto chvili neni tfeba, aby lidé chodili v pfedstihu na ufady a
zjistovali, co maji délat. B&hem listopadu posle Ufad prace CR (UP) in-formativni dopis véem svym
klientim, ktefi sKartu vlastni, s vysvétlenim, jak dale postupovat. VSichni drzitelé sKarty by tak méli
nejpozdeji do 1. 12. 2013 védét, jak se v konkrétni situaci zachovat.

,Cilem je, aby se vS8e odehralo maximalné plynule a lidé zbyte¢né nemarnili Cas na uradech,” fika
ministr prace a socialnich véci FrantiSek Konicek. ,Udélame vSe proto, aby zruSeni sKaret mélo
minimalni dopad na nase klienty a aby tento proces nijak neovlivnil vyplatu davek,“ dopliuje
generalni feditelka UP CR Marie Bilkova.

V pfipadé, Ze si klient pfeposila v sou¢asné dobé davky z uctu sKarty na svlj bankovni ucet, zmény
se ho nedotknou. V soula-du se zakonem probé&hnou jen technické upravy a od dubna 2014 bude
dostavat penize na tento ucet pfimo.

A zmeény se nedotknou ani lidi, ktefi si sKartu vlastni, ale jejim prostfednictvim zadné davky
nepobiraji. V tomto pfipadé neni nutné Ufadu prace CR cokoli oznamovat.

Jiny postup nastane, jestlize klient UP &erpa davky prostfednictvim sKarty, tedy vybira hotovost v
bankomatu nebo plati kartou v obchodech. V tom pfipadé bude nutné, aby nejpozdéji do 31. 1. 2014,
osobné& nebo pisemné& oznamil pfislusnému kontaktnimu pracovisti UP, jakym zpGsobem chce v
budoucnu davky dostavat - jestli na ucet nebo postovni poukazkou. Pokud zvoli druhou variantu,
ovéfi UP i adresu, na kterou bude davky posilat. Na zapracovani nahlaSenych zmén bude mit dva
mésice. Do té doby (nejpozdséji do konce biezna 2014) bude Utad prace CR nadale penize vyplacet
prostfednictvim sKarty.


http://www.finance.cz/duchody-a-davky/kalkulacky-a-aplikace/

Pokud se klient UP, ktery Serpa davky pres sKartu, neozve a nesdéli, jaky zpGsob vyplaty si zvolil,
dostane penize v dubnu 2014 postovni poukazkou na adresu, ze které s UP nejéasté&ji komunikuje -
obvykle jde o adresu trvalého nebo hlaSeného pobytu. Klienti, ktefi sKartu nevlastni, budou davky i
nadale pobirat stejnym zplsobem jako dosud.

V pfipadé osob se zdravotnim postizenim, kterym slouzi specialni sKarta zaroven jako prikaz OZP,
je dulezité datum 30. 4. 2014. Bez ohledu na to, jaka je na ni uvedena platnost, k vySe uvedenému
datu skoné&i véechny. Jejich majitelé si tak bu-dou muset na pfislusném kontaktnim pracovisti Uradu
prace CR zajistit vyménu dokladu za prakaz ZP, ZTP, ZTP/P a navazujici zménu ve zplisobu vyplaty
davek.

,Neni nutné, aby lidé se zdravotnim postiZzenim uz nyni chodili na UP. Sta¢i, kdyz tak ugini poté, co je
prislusna pobocka vyzve, aby se dostavili kvali vyméné prikazu. Pak uz ale doporucujeme, aby
nenechavali vSe az na posledni chvili a vyhnuli se tak zbyte€nému a dlouhému ¢ekani ve frontach,”
upozorfiuje Marie Bilkova.

MPSV predpoklada, ze ukoncCeni systému socialnich karet vyjde stat na 5,24 milionu korun, z toho si
tfi miliony vyzada vydavani novych prikazl pro osoby se zdravotnim postizenim. Zbyvajici naklady
se tykaji informacnich dopisl a postovného.

Kartu ma v souéasné dobé 277 421 lidi. Do konce srpna 2013 vyplatil Urad prace CR jejim
prostfednictvim vice nez 2,3 miliony davek v hodnoté pfesahujici 12,8 miliardy korun.

Ministerstvo i Ufad prace CR budou o véem nadéle informovat také na svych webovych strankach —

www.mpsv.cz a www.uradprace.cz . V dané véci samozfejmé probihaji jednani s dodavatelem.
Zdroj: http://www.mpsv.cz/files/clanky/16329/TZ_011013c.pdf

7 OMYLU, KTERYMI SE PRIPRAVUJETE O PENIZE

Myslet neznamena vzdy i védét. Spotiebitelé ¢asto nékteré véci pouze

Nepoctivych prodejcl, obchodnikl nebo zprostfedkovatell najdete na kazdém rohu tucet. Neustale v
médiich nachazime odstrasujici pfibéhy napalenych spotfebitell, které jedna transakce pfivedla
takika na mizinu. Nékdy si za ni ale lidé mohou sami. Svou nerozvaznosti tak daji Sanci nepoctivcim
je napalit.

Jakych chyb se ale spotfebitelé nejCastéji dopousti? Sdruzeni dTest sepsalo své zkuSenosti s
podvedenymi nebo chybujicimi spotrebiteli. Poucte se z jejich chyb.

Nejen podpis zavazuje

Castym omylem byva Gvaha, Ze pokud jste nic nepodepsali, nejste k niemu zavazani. To ale tak
uplné neplati. Zakon totiz pfipousti hned nékolik zpusobd, jak smlouvu uzavfit a pisemna forma je
pouze jednou z nich. Povinné ji zakon vyZaduje pouze u nékterych smiuv.

Jiné mlzete uzavfit ustné nebo dokonce tfeba gestem (tzv. konkludentni jednani), které nevzbuzuje
pochybnost o projevu vasi vule.

Smlouvu je mozné uzavfit i pfes e-mail, telefonicky nebo objednavkou pfes e-shop.

Pokud uzaviete smlouvu po telefonu nebo pfes internet, pamatujte na to, Ze je uzaviena v okamziku,
kdy vaSe objednavka konkrétni nabidky uvefejnéné na webovych strankach dojde prodavajicimu. U
vetSiny spotrebitelskych smluv tedy neni podminkou vzniku platné smlouvy jeji pisemna podoba
obsahujici sou€asné i podpisy obou stran, uvadi zastupci sdruzeni dTest s odvolanim na § 35, § 40,
§ 43c, § 53 obCanského zakoniku.



Kvuli pfeklepu smlouva platnost neztraci

Pokud najdete ve smlouvé preklep nebo chybu v poctech, neznamena to, Ze je neplatna. Zavazna
zustava i nadale, pokud je jeji vyznam nepochybny. Neplatna je naopak v pfipadé, Ze neobsahuje
povinné naleZitosti, nesplfiuje poZadovanou formu, kterou vyzaduje zakon nebo je neurcita Ci
nesrozumitelna. (§ 37 odst. 3 obCanského zakoniku)

Nepfevzetim zbozi vas zavazek ze smlouvy nekonci

Pokud nemate ve smlouvé vyslovné uvedeno, Ze se ta nepfevzetim zbozi zrusi, trva jeji zavaznost
pro obé strany dal. Pokud se tedy vyhybate prevzeti, koledujete si o vyméfeni smluvni pokuty nebo
alespon povinnost nahradit $kodu, ktera vznikla zmafenou dopravou zbozi k vam. ( § 35 odst. 1, §
43c odst. 2, § 53 odst. 5 obCanského zakoniku)

Nejste povinni zbozi po prevzeti zkontrolovat
Néktefi prodejci zakazniklm tvrdi, Ze maiji ti povinnost si zbozi po prevzeti zkontrolovat. Na rozdil od
transakci mezi podnikateli ale tuto povinnost zakon neobsahuje.

Pomérné Casta praxe e-shop, které ve svych smluvnich podminkach stanovuji povinnost si zbozi pfi
prevzeti od pfepravce vybalit a zkontrolovat a zjisténé vady ve velmi kratké Ihuté (Casto do 24 nebo
48 hodin) namitat s tim, ze jinak ztracite moznost uc€inné uplatnovat své naroky, je v rozporu se
zakonem, a tudiz neplatna, uvadi zastupci sdruzeni dTest.

| pokud tedy pfijdete na vadu déle, mate pofad pravo na zaruku. S doporucenim kontroly zboZi pfi
prevzeti ale nelze nesouhlasit.

Nakup od souseda vam stejna prava neda

Koupite-li si néjakou véc od svého souseda, neznamena to, Ze tim ziskate stejna prava jako pfi
nakupu v obchodé. Na rozdil od klasického prodeje zbozi v obchodé mezi podnikatelem a
spotfebitelem neni pravni Uprava tak vyhodna pro kupujiciho. Napfiklad odpovédnost za vady je zde
ponékud odliSna a neplati néktera ustanoveni jako pfi prodeji zbozi v obchodé, zejména existence

24mésicni zarucni doby na vyskyt vady zbozi, vysvétluje dTest.

Soused vam tak odpovida jen za vady, které na véci existovaly v dobé jejiho prevzeti a které nebyly v
dobé prohlidky zjevné, neujednate-li si ve smlouvé jinak. Pokud ale soused o néjaké vadé na véci vi,
je povinen vas na ni upozornit. Za tyto vady totiz jinak odpovida stejné jako za situace, kdy se projevi
nedostatek ve vlastnostech véci €i se nepotvrdi nepfitomnost vad, o které kupujiciho ujistil, uvadi
dTest. (§ 588 az 610, § 499 az 510 obCanského zakoniku)

Jak se zméni prava spotfebitelll s platnosti nového obfanského zakoniku? Prectéte si to v nasem
serialu, ve kterém se zménam od roku 2014 podrobné vénujeme.

PFi nakupu na IC nejste spotfebitelem
Podle obCanského zakoniku jste spotfebitelem, pokud jako fyzicka osoba pfi uzavirani a plnéni
smlouvy nejednate v ramci své obchodni &i jiné podnikatelské €innosti.

Pokud uvedete ve smlouvé identifikacni Cislo, davate tim druhé strané smlouvy najevo, Ze do
pravniho vztahu vstupujete jako podnikatel. Prodavajici je pak v dobré vife, ze jeho smluvnim
partnerem je jiny podnikatel a smlouva se tak fidi obchodnim zakonikem. Tvrdite-li, Ze nepouzivate v
daném vztahu status podnikatele a vyhod s tim spojenych, musite to v pfipadném sporu prokazat.

Stejné dlikazni bfemeno nesete i v pfipadé, Ze IC neuvedete, ale s pfihlédnutim ke véem okolnostem
je zfejmé, Ze se uzavirana smlouva tyka va$i podnikatelské Cinnosti, upozorfiuje sdruzeni dTest.
(§ 52 odst. 3 obanského zakoniku, § 261 odst. 1 obchodniho zakoniku)


http://www.mesec.cz/serialy/novy-obcansky-zakonik/

Co musite predlozit, aby prodejce pfijal vasi reklamaci?
Pro uplatnéni vaseho naroku musite v zaru¢ni dobé predlozit bud zaruéni list nebo doklad o koupi.
Ten zakon blize nespecifikuje, takze se v podstaté muze jednat o cokoli, €im jste schopni prokazat
datum koupé vyrobku. Ackoli se vétSinou bude jednat o u¢tenku ¢&i zaruéni list, pfi platbé kartou byste
podle zastupcu sdruzeni dTest méli mit moznost prokazat narok na reklamaci pfedlozenim vypisu z
uctu. Spotfebitelé obCas také fesi problém, Ze po nich prodejce pfi reklamaci pozaduje originalni
obaly vyrobku. Na nic takového vSak nema narok. Pokud by si prodejce takovou podminku stanovil
napfiklad ve svém reklamacnim fadu, jedna se o ujednani omezujici prava kupujiciho z odpovédnosti
za vady prodané véci, které je podle § 627 odstavce 3 obCanského zakoniku neplatné. Originalni
obaly tedy neni nutné po koupi uchovavat, uvadi dTest.

Gabriela Klimankova

Zdroj: http.//www.mesec.cz/clanky/7-omylu-kterymi-se-pripravujete-o-penize/

PRISPEVEK NA BYDLENI UZ NENi JEN PRO SOCIALNE SLABE

Obecné plati, Ze pFispévek na bydleni je davka, ktera je poskytovana rodinam ¢&i jednotliveim s
nizkymi pfijmy. To je definice, ktera se ovSem pomalu, ale jisté stdva mytem. Diky kazdoro&nimu
navysovani c¢astek rozhodnych pro jeho vypoCet ma na néj narok stale Sirsi okruh lidi.

Pfispévek na bydleni je jednou z davek statni socialni podpory. V oblasti socialnich davek nedochazi
prili§ Casto ke zvySovani davek. Vyjimkou bylo od roku 2012 zvySeni ¢astek Zivotniho a existenéniho
minima, které se zvysSily poprvé od roku 2007. Jedinou davkou, ktera se kazdoroCné méni je
pfispévek na bydleni. Ke konci kazdého roku je vydano nafizeni viady, které od ledna navySuje
Castky rozhodné pro vypocCet naroku na pfispévek na bydleni. Na rozdil od jinych davek, které se
neméni, se tento pfispévek diky navySovani stava dostupnéjsi a dosahne na néj vétsi pocet rodin Ci
jednotlived. Zajimavym muze byt napfiklad pro ¢tyf€lennou rodinu, kde je jeden z manzell

nezaméstnany nebo na matefské dovolené. Ziskat ho mohou také osoby Zijici sami, dlchodci nebo
svobodné matky, zalezi na jejich pfijmech a na vysi jejich nakladl na bydleni.

Narok na prispévek na bydleni

Nezbytnym pfedpokladem pro pfiznavani pfispévku na bydleni je skute¢nost, Ze jste vliastnik nebo
najemce bytu a zaroven jste v ném hlasen k trvalému pobytu. Osoby, které bydli v podnajmu
narok na prispévek nemaji. Pro pfiznani pfispévku se zjistuji naklady na bydleni a pfijmy vSech
osob hlasenych k trvalému pobytu. Do tohoto tzv. rozhodného pfijmu vSech spole¢né posuzovanych
osob se zapocitavaji i pfidavky na déti a rodiCovsky pfispévek, podpora v nezaméstnanosti nebo
nemocenska.

Prispévek na bydleni je davka, ktera se uplatiuje zpétné za predchazejici kalendaini Ctvrtleti.
Znamena to, ze napfiklad v prGbéhu mésicu fijen az prosinec muzete podat zadost o pFispévek za
meésice Cervenec, srpen a zafi. Z vySe uvedeného vyplyva, ze zadat (dokladat naklady a pfijmy)
musite kazdé tfi mésice. Pro trvani naroku na kazdé kalendarni Ctvrtleti musite do konce prvniho
meésice tohoto Ctvrtleti dolozit doklady za pfedchozi kalendarni Ctvrtleti.
Naklady na bydleni
Pro pfiznani naroku na pfispévek na bydleni je nutné dolozit vSechny naklady spojené s bydlenim, a
to predevsim:

najemné (u najemnich byta) a

zalohy na ceny sluzeb a energii - tedy na plyn, elektfinu, vodu a vytapéni (pokud mate zfizené
SIPO muzete pohodiné najit vSechny platby na jednom dokladu).
Dale je tfeba dolozit i doklad o zaplaceni komunalniho odpadu v pfipadé, Zze byl uhrazen béhem
posuzovaného obdobi. Nezapomerite ani na doklady o vyuctovani (pfeplatky/doplatky) energii.
Preplatky, které byly vraceny, se od nakladl na bydleni odecitaji. Je nutné pfinést originaly vSech
pozadovanych dokumentu

A/ .cz/
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